Zmluva ¢. 478/2012
0 najme pozemku

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava-Dubravka

Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Statutarny zastupca: Ing. Jan Sandtner, starosta

Bankové spojenie: VUB Bratislava-Dubravka
¢. uctu: 10128032/0200
VS: 21200202

I1CO: 603 406

DIC: 2020919120

(dalej len ako ,,prenajimatel™ )

Najomca: VILLA RUSTICA, s.r. o.

Sidlo : Zamocka ¢. 36, 811 01 Bratislava

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 52739/B

Konajtca : Ing. Arch. Petrom Vavricom a JUDr. Janom OndruSom,
splnomocnenymi zastupcami, na zaklade plnomocenstva
zo dna 17.06.2010

Bankové spojenie :

¢.uctu :

ICO : 44 211 601

IC DPH : SK 2022627849

(d’alej len ako ,,najomca* alebo spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom casti nehnutelnosti - pozemku parc. €. 3477/4, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, celkova vymera 1559 m?, vedeného na LV ¢&. 847, ktorého
vlastnikom je Hlavné mesto SR Bratislava .

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi a najomca preberd do ndjmu cast  pozemku
Specifikovaného v odseku 1 tohto ¢lanku, a to vo vymere 63 m?2, tak ako je zakreslené
v snimke z katastrdlnej mapy ktord je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako jej
priloha €. 1.



3. Uéelom najmu je realizacia liniovej stavby ,,Odvodiiovacie koryto SO.04/1“ v obytnej zéne
Brizite — sever na severozdpade mestskej ¢asti Dubravka. Pod realizaciou liniovej stavby
odvodiiovacie koryto podla predchadzajicej vety sa rozumie sprieto¢nenie udolné¢ho
profilu a obnovenie jeho povodnej funkcie odvedenia povrchového odtoku zrazkovych
vod z uzemia vybudovanim odvodiiovacieho koryta z lomového kamena. Pre odstranenie
akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany deklarujii, Zze pod pojmom sprietocnenie
rozumeju odstranenie prekdzok, nanosov, sklddok odpadu a pod, braniacich riadnemu
fungovaniu existujuceho koryta. K umiestneniu stavby podla predchadzajucej vety bolo
vydané dna 12.07.2012 Mestskou ¢astou Bratislava-Dubravka, ako prisluSnym stavebnym
uradom, Rozhodnutie ¢. SU-11059/1997/2012/U-16/Zr. o umiestneni stavby, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dita 24.08.2012.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu Ziadne
d’alSie vlastnicke, restitucné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava, alebo
akékol'vek prava tretich osob.

5. Najomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny, ze
tento modze sluzit’ dohodnutému Gcelu ndjmu a podpisanim zmluvy ho do nijmu bez
vyhrad prijima.

Clanok I
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

1. N3ajomny vztah zalozeny touto zmluvou sa dojedndva na dobu neurciti a za¢ne plynut’
diiom 01.01.2013.
2. Ukoncit’ ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je mozné len niektorym z nasledovnych
spdsobov :
a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu, ak deni skonCenia najmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa nijom diom nasledujucim po dni, ked dohoda
nadobudla uc¢innost’, alebo
b) odstipenim od zmluvy, alebo
¢) vypovedou ktoroukol'vek zmluvnou stranou, a to i bez udania dévodu, s vypovednou
lehotou 3 mesiace, ktora sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane, alebo
d) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.
3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade ak:
a) najomca bude v omeskani s tthradou splatného ndjomného viac ako 30 dni alebo
b) ndjomca vyuziva predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny ucel ako je dohodnuty touto
zmluvou alebo
¢) najomca da predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a alebo
d) najomca porusi povinnost’ podl'a ¢lanku VI ods. 2 pism. e) tejto zmluvy alebo
e) najomca vykona na pozemku bez stihlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatelovi zna¢na Skoda alebo
f) najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva alebo trpi uzivanie pozemku takym
sposobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda alebo



g) je vydané tizemné rozhodnutie podla zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov pre vystavbu na pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy.

4. Njjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze z objektivnych dévodov,
alebo z dovodov na strane prenajimatel’a nebude mdct’ na dohodnuty ti€el ndjmu predmet
najmu uzivat'.

5. Odstipenie od zmluvy podla ods. 3 tohto clanku alebo podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika je u¢inné dilom doruc¢enia ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

6. Odstapenim od zmluvy nie st dotknuté :

a) pravo prenajimatel’a na zaplatenie ndjjomného za obdobie do zaniku zmluvy,

b) prédvo prenajimatela na zaplatenie thrady za uzivanie predmetu najmu od zaniku
najomnej zmluvy do dna odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi v stlade
s uvedenym v ods. 8 a nasl. tohto ¢lanku,

¢) pravo prenajimatel’a na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve,

d) ustanovenia ods. 9 tohto ¢lanku.

7. Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknuta; tato zmluva alebo jej Cast’ sa
v dbsledku odstupenia zrusuje ku ditu dorucenia odstipenia dotknutou zmluvnou stranou
druhej zmluvne;j strane.

8. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny prenajimatelovi predmet najmu odovzdat’
v stave zodpovedajucom dohodnutému uZzivaniu, a to najneskor v prvy pracovny den po
dni skoncenia ndjmu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. Najomca nie je
opravneny za Ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo aktukol'vek
jeho &ast’ a v pripade ak tak urobi sa tito skutoénost nebude povazovat za prediZenie
najmu. Rovnako prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych cCiastok podla tejto
zmluvy nezakladd sthlas s drzbou predmetu ndjmu ndjomcom ani neznamena ani
nezaklada vzdanie sa akychkol'vek inych prav, ktoré prenajimatelovi z tejto najomne;j
zmluvy alebo platnych pravnych predpisov vyplyvaju.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, Ze ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika sa na tento
najom vztahovat’ nebude.

9. V pripade, ze nepride k splneniu povinnosti zo strany najomcu podla prvej vety ods. 8
tohto ¢lanku, je prenajimatel’ opravneny uskutocnit’ potrebné kroky ktoré budu viest
k prevzatiu predmetu ndjmu. Nijomca suhlasi a uznava, Ze v takomto pripade je
prenajimatel’ opravneny v akomkol'vek Case a bez sthlasu najomcu vstipit’ na predmet
ndjmu za ucelom vykonania potrebnych opatreni. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v
odseku 8 tohto ¢lanku, mé prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnil pokutu vo
vyske 30 Eur za kazdy, aj zacaty den nasledujuci po dni, v ktorom mal najomca predmet
ndjmu odovzdat prenajimatelovi. Ndjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla
predchadzajtcej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

10.Uhradenim zmluvnej pokuty podla ods. 9 tohto ¢lanku sa ndjomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatelovi Skodu sposobent nemoznostou uzivat predmet ndjmu a
povinnosti zaplatit' prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske
najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nédhrady Skody nezapocitava.



Clanok ITI
Uhrada za nijom

1. Njjomné za prendjom je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade so zdkonom ¢.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a Uznesenim MZ ¢. 231/2012 zo dna
04.12.2012, v sume 1,~Eur ro¢ne, slovom jedno euro ro¢ne.

2. Najomca sa zavizuje uhraddzat najomné ro¢ne vopred, vzdy do 31. januara prisluSné¢ho
kalendarneho roka na i¢et  prenajimatela vedeny vo VUB — mesto, ¢islo Giétu
10128032/0200, variabilny symbol 21200202.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjom skon¢i v priebehu kalendarneho roka
v ktorom uz bude ndjomné uhradené, vyska najjomného bude aj pre toto obdobie roka, bez
ohladu na jeho dizku, 1,~Eur. V takomto pripade, sa pomerna ¢ast’ najomného ndjomcovi
nevracia.

4. Najomné a ostatné financné plnenia sa povazujii za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjjomné v lehote splatnosti podla
odseku 1 tohto ¢lanku riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti.
Povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika
nie je tymto dotknuta.

6. Ngjomca nemd pravo zapocitat jednostranne svoje pohladavky alebo naroky voci
prenajimatelovi proti pohl'adavkam alebo narokom prenajimatela vo¢i najomcovi za
platby za ndjomné alebo poskytované sluzby ani proti inym pohl'addvkam alebo narokom
prenajimatel’a vzniknutym na zaklade tejto zmluvy, alebo zadrziavat’ a neplatit’ najomné
alebo akékol'vek plnenie podla zmluvy z dévodu akychkol'vek narokov alebo
pohl'addvok najomcu voci prenajimatel'ovi.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit nijomcovi uZzivat predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon jeho ndjomnych
prav.

2. Najomca je povinny a zavizuje sa :
a)uzivat’ predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet

ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, najmd zabezpeCovat’ na vlastné néklady vSetky
upravy, opravy a udrzbu, ako aj znéasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu,

¢) plnit’ povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych
nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava—Dubravka v
platnom zneni, tykajice sa najmé dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej
zelene, zimnej Udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.



d) oznamovat bez zbytocného odkladu prenajimatelovi kazdti zmenu a skutoCnosti
(zmena pravnej subjektivity, sidla, Statutdrneho zastupcu a pod), ktoré by mohli
ovplyvnit’ najom,

e) ze nepostupi alebo inak neprevedie ¢i nezatazi svoje prava a zavizky podla tejto
najomnej zmluvy ¢i uZ v Casti alebo ako celok na akukol'vek tretiu osobu,

f) predlozit’ prenajimatel'ovi stavebné povolenie na stavbu na predmete najmu najneskor
v lehote 10 dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti,

g) realizovat’ stavbu na predmete ndjmu v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi
a povoleniami prisluSnych organov,

h) predlozit' prenajimatelovi kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu
najneskor v lehote 10 dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti,

1) pri realizacii stavebnych prac zabezpecit ochranu jestvujucich drevin pred ich
poskodenim,

j) po ukonceni stavebnych prac zabezpecovat’ funkénost’ koryta jeho pravidelnou udrzbou
a opravami.

3. Ngjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do d’alSieho podnajmu

alebo inej dispozicie tretim osobdm len na zdklade predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

4. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na ucel dohodnuty touto zmluvou a sucasne

1.

povinny konat tak, aby k naplneniu ucelu tejto zmluvy prislo najneskér do 24 mesiacov
od jej uzavretia.

Clanok V
Dorucovanie

1. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ dorucend do miesta
dorucCenia uvedené¢ho v zahlavi tejto zmluvy bude povazovana za dorucenu priamo do
vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost
najomcom neprevzata. Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a in4 adresa nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa
pisomnost’” za najomcovi za doruCent dnom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj
v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok VI
Zmluvné pokuty

Prenajimatel’ je opravneny v pripade porusSenia povinnosti ndjomcu podla tejto najomne;j

zmluvy pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty :

1.1 vo vyske 70,—Eur v pripade poruSenia povinnosti uvedenej v ¢lanku I'V ods. 2 pism. f)
alebo h),

1.2 vo vyske 200,—Eur v pripade poruSenia povinnosti uvedenej v ¢lanku IV ods. 2 pism.

D),



2.

1.3 vo vyske 300,—Eur v pripade porusenia povinnosti uvedenej v ¢lanku IV ods. 2 pism.
i)

Ustanovenia tykajuce sa zmluvnych pokut zakotvenych v ostatnych ¢lankoch tejto zmluvy

nie st ustanovenim tohto odseku dotknuté.

Najomca sa zavdzuje zmluvné pokuty podla odseku 1 tohto Clanku zaplatit, pricom

zmluvnu pokutu podla ods. 1 bodu 1.3 je mozné ukladat aj opakovane, a to po

predchadzajicej vyzve s lehotou na zjednanie napravy.

.V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze

prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu nahradu Skody spojent s poruSenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujuicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VII
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory

uzatvara tato zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze :

1.1 je obchodna spolo¢nost’ riadne zaloZena a platne existujuca podl'a zdkonov Slovenskej
republiky,

1.2 ku diiu podpisu tejto zmluvy proti nadjomcovi nie je vedené ziadne exekuc¢né ani iné
konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by
mohlo byt akékol'vek peniazné alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavédzok na
tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit plnenie zavidzkov najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy,

1.3 tato zmluva vytvara platné a zavidzné zaviazky vymozitelné od najomcu
v sulade s podmienkami tejto zmluvy,
1.4 podpisujtci st osoby opravnené konat’ v mene najomcu.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla tejto zmluvy ukaze ako

1.

nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstapit, ako aj opraviujuce
prenajimatela poZadovat' od nijomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VIIT
Zavereéné ustanovenia

Najom podl'a tejto zmluvy schvalilo Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-
Dubravka uznesenim ¢. 231/2012 zo dna 04.12.2012 ako pripad hodny osobitného zretel'a
v sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zdkona €. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Odpis uznesenia €. 231/2012 tvori neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.



2.

3.
4.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno realizovat len formou pisomnych &islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na vztahy neupravené touto zmluvou sa vzt'ahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.
Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢1 nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzajii pdvodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neucinnym
alebo neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré
zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zvdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo
neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamyslanému ucelu neplanovaného alebo neucinného alebo neaplikovatelné
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvne;j
strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto Zmluvy alebo na

6.

zaklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Téato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zédkona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o slobode informaciti).

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami. Podla ust. § 47a
ods. 1 zakona ¢&. 546/2010, ktorym sa doplita Obéiansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a
zékona o slobode informacii nadobiida zmluva Uc¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia. Nakolko sa vSak ndjom dojedndva od 01.01.2013, nadobudne zmluva
ucinnost’ az tymto dilom.

8. Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktory tri obdrzi

9.

prenajimatel’ a dve najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze so zmluvou sa ddokladne obozndmili, jej obsahu rozumejt
a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

10. Zanikom G¢innosti tejto zmluvy nie je dotknuta G¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych

ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tpravu a/alebo povahu m4 trvat’ aj
po ukonceni G¢innosti tejto zmluvy.

Bratislava ......ccooeeeeeeeeennnn. Bratislava ......cooeeeeeveeeennnnnn.

Prenajimatel’ : Najomca :



Ing. Jan Sandtner Ing. arch. Peter Vavrica
starosta V.I.
V.I.

JUDr. Jan Ondrus$
V.I.



